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SPRAWOZDANIE"

Zarzqdﬁ'SpéldzieIni NIieszk'anioWej ,,.Przeclaw”;

 z dzialalnoéci w roku 2010

W 2010 roku Zarzad dzialat w nastgpujacym skladzie :
» Kordian Graf - Prezes Zarzadu
» Andrzej Durda - Zastepca Prezesa
» Mirostaw Krupinski - Zastgpca Prezesa.
Rok 2010 byl osiemnastym rokiem dziatania Spétdzielni,

Dzialania Zarzadu mimo jego spolecznego charakteru byly integralnie zwigzane z
dzialalnoscia Osiedla Zielone Pole. Zarzad bardzo aktywnie dzialal na polu nadzoru nad
Administracja Osiedla wspierajac ja w pracy. W zwigzku w wdrozeniem w poprzednich
okresach sprawozdawczych systemu rozliczen gospodarki zaschami mieszkaniowymi ,,AS”
uzyskano nowe lepsze narzedzia analityczne pozwalajace na szybkie i sprawne reagowanie na
ruch w zakresie obrotu wiérnego lokalami, a takZe na zjawiska ekonomiczne na rynku .Poprzez
zintegrowanie tego systemu z Systemami Finansowo Ksiegowym ,,TATRA”, Systemem
Kadrowo -Placowym Symfonia,systemem Srodkéw Trwatych Symfonia usprawniono
zarzadzanie przedsigbiorstwem. Usprawniano wspolprace systcméw z bankowoscia
elektroniczna. ‘

Uzyskiwane dane pozwalaly na doktadng analizg zachodzétcych zjawisk ekonomicznych
w stopniu zapewniajacym plynno$c¢ finansowsa mimo pogarszajacej si¢ sytuacji  gospodarcze;j.
Pozwolilo to na racjonalizacje wydatkéw mimo rosngcych kosztéw utrzymania zasobow
mieszkaniowych, a takZe realizacje przyjetego planu remontow.

Poza sfera typowo zarzadcza i ckonomiczng zakres dziatalnosci Zarzadu i podlegtych mu siuzb

obejmowat typowe dla spdtdzielezoscei czynnoscei;



I. DZIALALNOSC SAMORZADOWO — CZEONKOWSKA:

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prowadzono dokumentacje czlonkowska i

czlonkowsko — mieszkaniowa,

Prowadzono korespondencje z czlonkami Spéldzielni w sprawach, =z ktérymi zglaszali sie
osobiscie lub pisemnie.

Do Sp(')ldzie]ni Mieszkaniowe] ,,Przeclaw” w dniu 31 grudnia 2010 roku nalezalo 451
czlonkdw. )

Od wejscia w zycie ustawy z 15 grudnia 2000r. o Spéldzielniach Mieszkaniowych na
wnioski czlonkéw Spoldzielni dokonano osiem notarialnych przeksztatceri spoldzielezego
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo odrebnej whasnosci.

Zgodnie z wymogami ,.Prawa spoldzielczego™ i Statutu Zarzad przygotowal i zwolat

zwyczajne Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spdtdzielni w dniu 24.06.2009 roku.

Zarzad i Administracja Osiedla wspdpracowata z Rada Nadzorcza wnoszac do niej sprawy

istotne dla Spotdzielni oraz aktywnie uczestniczyli w tych posiedzeniach.

IL. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Dzialalnosc inwestycyjna w 2010r. nie byta prowadzona.

I 1. DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNA

Eksploatacja obiektow na osiedlu ,,Zielone Pole” byla podstawowg i jedyng dzialalnoscia jaka
prowadzono w 2010 roku. Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,PRZECEAW” w swoich zasobach
mieszkaniowych posiadata 282 lokale mieszkalne, 3 lokale vzytkowe (Apteka, Agencja PKO,
pomieszezenie Interkomu”), 146 garazy oraz w ramach administracji zleconej przez
Spoétdzielnie Mieszkaniows ,,PRZECEAW — ZIELONE POLE” 726 lokali mieszkalnych, 18
lokali uzytkowych, 240 garazy i w ograniczonym zakresie 21 domkéw w zabudowie
SZeregowe;j.

Facznie na dzien 31.12.2010 roku powierzchnia uzytkowa zarzadzanych zasobdw wynosita

67.097,31 m? i przedstawiata sie nastepujaco:



Lokale mieszkalne [m?] 17.765,90 59.924,94

Lokale uzytkowe [m?] 168.98 1.295,78

Garaze [m?] 2.363,35 5.876,59

Domki w zabudowic

szeregowej [szt.] - 21 21
Razem 20.298.23 46.799,08 67.097,31

Rozpatrujac pod wzgledem powierzehni uzytkowej S.M.,PRZECLAW — ZIELONE POLE”
stanowi 69,75% w stosunku do catosci zarzadzanych zasobow, S.M. LPRZECEAW — 30,25%,
za$ pod wzgledem ilosei lokali mieszkalnych SM.,PRZECELAW - ZIELONE POLE” 72%,
S.M. ,PRZECLAW? - 28%.

2. STRUKTURA ZATRUDNIENIA I ZAKRES PRAC
Na dzieh 31.12.2010r. Spétdzielnia zatrudniala na umowe o pracg 13 pracownikoéw, w tym:

- Dyrektora,

- Administratora,

- Referenta d/s administracji- kasjera

- Konserwatora $lusarza — hydraulika,

- Konserwatora elektryka,

- Konserwatora dekarza,

- 7 sprzataczek posesiji oraz

- 4 sprzataczki posesji w ramach samozatrudnienia na dziatalno$é gospodarcza i jednego
pracownika SeZonowego na umowe- zlecenie do zagospodarowania, pielggnacii i utrzymania
zieleni,

- Specjalistg Kadrowa - umowa zlecenie

- Administratora sieci komputerowej -umowa zlecenie

Spéldzielnia prowadzila ksiggowos¢ poprzez Kancelarie Prawno~ Podatkowa DEBET.

Obstaga administracyjno-biurowa mieszkaficow osiedla oraz przyjmowanie oplat
eksploatacyjnych odbywata si¢ na biezaco w siedzibie Spdtdzielni.

Duzg czesé prac remontowo-konserwacyjiych, prac gospodarczych i porzadkowych
prowadzono we wiasnym zakresie, co obnizylo koszty utrzymania osiedla i towarzyszacej

infrastruktury oraz zapewnito wlasciwy stan techniczny obiektu.
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Ze wzgledu na rozbudowe osiedla i towarzyszacej infrastruktury, a wraz z nia rosnaca
ilo§¢ mieszkaficow, potrzeb i probleméw zwigzanych z eksploatacja gléwnie niedroznych
pionéw kanalizacyjnych, przecickéw wodnych, przepalonych bezpiecznikéw i nieszczelnosci
instalacji gazowej od dnia 10.09.2007 r. wprowadzono na Osiedla Pogotowie Lokatorskie jako
dorazna pomoc w usuwaniu awarli i jej skutkow po godzinach urzgdowania, soboty, niedziele i
swigta.

Wazing sferg aktywnosci Administracji Osiedla byla dziatalnoé¢ w dziedzinie remontéw
zasobow. Opierala si¢ ona o uchwalane przez Rady Nadzoreze obu Spotdzielni Plany. Zgodnie
z przyjetym Planem Remontéw na 2010 rok w zasobach SM "PRZECLAW” wykonano prace
remontowe w zakresie infrastruktury technicznej — kartoteka konta 805-01 w/g zatacznika Nr 1
na laczng kwote brutto 50.459,11 zl, za§ w zasobach zleconych przez S.M.”PRZECELAW-
ZIELONE POLE” w/g zalacznika Nr 2 — kartoteka konta 805-02 na kwote brutto 67.159,90 zI.
Na poszczegblnych nieruchomosciach w zasobach S.M.”PRZECEAW” wykonano remonty na
taczna kwotg 109.732,95 zk — zalacznik Nr 3 kartoteka konta 856, za§ w zasobach
S.M.”"PRZECLAW-ZIELONE POLE” na kwote 188.747,54 zl — zalacznik Nr 4 kartoteka konta
856.

Zestawienia ogdlnego funduszu remontowego i wykonania w 2010 roku obrazuje zatacznik Nr
5.

Od 2008 roku zgodnie z nowo obowiazujacymi przepisami przychody i rozchody
Funduszu Remontowego Spoldzielni rejestrowane sa dla poszezegllnych mieruchomosci
oddzielnie. Saldo rozliczed pozwala na wilasciwe planowanie wydatkéw ,a w najblizszej
przyszlosci zbliiy lokatoréw do problemu zarzadzania wlasng posesja jak ma to miejsce we
wspdlnotach mieszkaniowych. Zaznaczaja sie jednak znaczne dysproporcie w wyniku
Funduszow Remontowych starych zasobow i nowszych . '
Na dziefi 31-12-2010 roku czgs§¢ nieruchomosci SM ,,PRZECEAW” posiadaty ujemne saldo FR
na kwotg 78.201,71 z} , a odpowiednio SM ~PRZECLAW-ZIELONE POLE” 204.837,50 z1
Wnioski z takiego stanu sugeruja ,aby zgodnie z obowiazujacymi przepisami
zindywidualizowaé stawke FR w stosunku do kazdej nieruchomosci ,a to oznacza podwyzki

wptat na FR w tych przypadkach .

3. PLACE ZABAW I OCHRONA ZIELENI
Pracownicy Spoldzielni na biezaco dokonywali przegladu 1 napraw urzadzen
zabawowych 1 ogrodzenia na placach zabaw 1 boisku, doposazenia placéw zabaw w nowe

urzadzenia, okresowe] wymiany piasku w piaskownicach, napraw i malowania lawek, wymiany
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zniszczonych wkladéw w betonowych koszach. Na placu zabaw Nr 2 kompleksowo
wymieniono ogrodzenie wraz z bramkami wejSciowymi na trwale segmenty ocynkowi, W
okresie wiosennym 1 jesiennym uzupelniali nowymi nasadzeniami zniszczone drzewka i krzewy
oraz wykonywali cigcia sanitame istniejacego drzewostanu,

W okresic wegetacji prowadzili niezbedne zabiegi chemicznej ochrony, nawozenia i

pielegnacji.

4. OPLATY I WINDYKACJA NALEZNOSCI
Kryzys gospodarczy poskutkowal wzrostem ilosci dtuznikéw zalegajacych z optatami
eksploatacyjnymi, ktérych ngkamy wezwaniami, a w ostateczno$ci za poérednictwem Kancelarii
Adwokackiej kierujemy pozwy do Sadu Rejonowego w Szczecinie.
Na dzien 31.12.2010r. zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych wynosity:
1) w S.M.”PRZECEAW” - 112.634,37 =1, a nadplaty 15.238,07 zt
2) w S.M.”PRZECLAW-ZIELONE POLE” - 102.990,05 zi, a nadptaty 43.092,57 zt
Zalegtosci przekraczajace 3 miesiace to odpowiednio
-SM ,,PRZECELAW” - 96.973,95 z1
-S.M.”PRZECLAW-ZIELONE POLE” - 55.692,15 zi
Analizujac dynamike zaleglosei czynszowych nalezy wskazaé jej wzrost z ca. 122,140,-z1 na
peczatek roku do ca. 152.035,39 zl na koniec roku co $wiadczy ,Ze mimo prowadzonej
dyscypliny windykacyjnej nalezy wprowadzi¢ dodatkowe narzedzia walki z nieplacacymi
lokatorami .
Zarzad planuje zakup moduléw windykacyjnych do oprogramowania AS ,naliczenie odsetek

karnych oraz zleceniu profesjonalnej firmie windykacyjnej Scigganie naleznosci .

5. WNIOSKI KONCOWE

Administracja Osiedla byta otwarta na wszelkie uwagi jego mieszkancdw starajac sieg w
miare szybko i skutecznie na nie reagowac.

Najtrudniejsze z nich, a byla ich zdecydowana wigkszos¢ to skargi na stosunki migdzyludzkie,
agresj¢ 1 brak wzajemnego porozumienia czgsto koficzace sig w Rewirze Dzielnicowych.

W okresie sprawozdawczym ochrona osiedla podejmowala 63 interwencji, z ktorych
sporzadzila stosowne notatki. Wigkszo$¢ z nich dotyczyla zaktocania ciszy nocnej i glodnej
muzyki, halasu, szczekania lub wycia psa pozostawionego bez opieki w mieszkaniu lub na
balkonie. )

Wiele bylo takze skarg i uwag na wilascicieli samochoddéw blokujacych wjazdy do garazy i

parkujacych bezposrednio przed wejsciem do klatek schodowych oraz altanek Smietnikowych



uniemozliwiajac wywoz émieci, a takze parkujacych na catej szerokodci chodnika zmuszajac
pieszych i matki z wézkami do obchodzenia samochodow po jezdni.

Dla zwickszenia bezpieczenstwa mieszkancéw i ich mienia, osiedle jest calodobowo
monitorowane za posrednictwem 32 kamer i patrolu pieszego. Z zapisow obrazu czesto korzysta
Policja jako dowdd przy roznych zdarzeniach drogowych, sttuczkach, wandalizmie,

kradziezach, itp.

Zarzad Spoéldzielni jest w dalszym ciagu zdeterminowany do doskonalenia zarzadzania
organizmem jakim jest Osiedle Zielone Pole.

Reasumujac dziatania Zarzadu i Administracji Osiedla sprawiaja, ze Osiedle , Zielone
Pole” jest osiedlem dobrze zarzadzanym, bezpiecznym 1 atrakcyjnym o czym $wiadcza wysokie
ceny mieszkan jakie znajdujemy na rynku wtornym.

;. Andrzej Durda
T I

Spétdzielnia Mieszkaniowa
"PRZECLELAW?"

. Przectaw 81 A/2
72-008 PRZECLAW
tel./fax 91-811-78-16; $1-311-78-00
NIP 862-04-10-837



